Vedat Unver
Kaizen Gayrimenkul Kurucusu

Kira artig orani
TUFE'ye gore
belirleniyor!

Subat ayinda yapilan yasal diizenlemeyle birlikte
artik kira artislar UFE ortalamasina gére degil,

12 aylik TUFE ortalamasina gére yapilmaya basland.

Yapilan degisiklige gore Tiirk Borclar Kanunu'nun
Tiiketici Fiyat Endeksi'ndeki (TUFE) 12 aylk
ortalamalara gdre degisim oraninin esas alinacagina
iliskin hiikiim, kira sozlesmeleriyle akdedilmis diger
kira sozlesmelerinin yenilenmesinde uygulanacak.

2019 ilk 3 Ay Kira Artis Oranlari

Mart2019 —  %17,93
Subat 2019 — %17,16
Ocak 2019 %25,52
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GAYRIMENKUL DANISMANLIGI

Vizyonumuz,

Q@ Kazim Dirik Mah. Sanayi Caddesi
No.40 K.5 D.54 Bornova, izmir

. 4902322290122

@ info@kaizengayrimenkul.com

& www.kaizengayrimenkul.com
Sayn:1 (Ocak, Subat, Mart) 2019
Yayin tiirii: streli, ti¢ ayhk

Ege bolgesinin en iyi
ticari gayrimenkul danismanlik

firmasi olmak.

istanbul Dogus Universitesi
Enduistri Miihendisligi boliiminden
2009 yilinda mezun olduktan sonra,
aile sirketimiz A. UNVER MAK. METAL
SAN.TIC. LTD. STi/de tiretim sorumlusu
daha sonrada sirket miid(iri ve firma
sahibi olarak gorev aldim.

Mesleki anlamda hem alayli hem
mektepli olarak teknik ve saha
deneyimim oldukga iyiydi, Gretmekten
istihdam saglamaktan keyif aliyordum
lakin bu keyfin yaninda kalifiye eleman
bulamama, piyasada 6deme sikintisi
her gecen glin artmasi, devletin
Ureticiye maddi yuku kisacasi imalatci
olmanin getirdigi zorluklar beni
Uretimden sanayicilikten sogutan
baslica etkenler oldu, o dbnemde

sanayi siteleri icinden duikkan ve isyeri
alim satimi yaptim, bazilarinin tadilatini
yaptirip icine kiraci yerlestirip sattim.

1 yilhin sonunda gayrimenkul alim
satimindan kazandigim para, tiretim
yapan isyerimin bana yilda biraktig
paranin neredeyse iki katiydi ki
Uretimde ¢ektigim eziyet, yaptigim
yatirim ve stok maliyeti riskini de
eklediginizde yapilacak is olarak
g6ziimden g¢ikarmistim.

isletmeyi 1 yil icinde bilerek ve
isteyerek kendi kararimla sirket
Uzerinde ki mulkleri pasifte birakarak,
satilabilir tim makine, ekipman ve
techizatlan 6 ayda bizzat kendim
sattim.
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Organize Sanayi Bolg

ALIAGA KiMYA iHTiSAS VE KARMA 0SB

Kimya yatinmlari agisindan Tiirkiye'de bir cazibe
merkezi haline gele ve 1997 yilinda yaklasik 10
milyon m2alan iizerine kurulan Aliaga Organize
Sanayi Bolgesi (ALOSBI) izmir'in 65 km. kuzeyinde,
Aliaga limanina 10 km. mesafededir.

Kent Merkezine Uzaklik: 65 km
Parsel Sayisi: 350

Aktif Firma Sayisi: 50

stihdam Sayisi: 2.432
Yogunlagtig Sektorler: Kimya

Bolgede igme suyu, AG-0G elektrik, aydinlatma,
scada “Merkezi Denetleyici Kontrol ve Veri Toplama’,
fiber-optik telekomiinikasyon sistemleri yerin
altinda imal edilen galeriler icerisinde
gerceklegtirilmistir.

Bolgede faaliyet gsteren global firmalara; Belcikali
Ravago, Japon Sun Chemical, Tiirk-Fransiz ortak
kurulusu Micha drnek olarak gdsterilebilir.

ATATURK ORGANIZE SANAYi BOLGESI

1990 yilinda faaliyete gegen izmir Atatiirk Organize
Sanayi Bolgesi (IA0SB), Toplam alani 6.2 milyon m?
olan balge, Izmir'in Cigli ilgesinde yer almaktadir.

Kent Merkezine Uzaklik: 22 km

Parsel Sayisi: 633

Aktif Firma Sayisi: 582

stihdam Sayisi: 35.000

Yogunlastigi Sektorler: Plastik, Kimya, Makine
Yedek Parca, Metal Sanayi

Bolgede yilda 120 milyon m* dogalgaz; 600 milyon
kWh elektrik ve 4 milyon m3 su tiiketimi
gerceklesmektedir.

{AOSBin yillik cirosu 7,8 milyar, ihracati 2,5 milyar
ve ithalati T milyar dolar civarinda
gerceklesmektedir.

TEKELi ORGANIZE SANAYi BOLGESI

iTOB, 2002 yilinda Menderes ilcesinin Tekeli
beldesinde kurulmustur. 251 hektar alanda kurulu
bdlgede 350 adet 1.000 m2ile 30.000 m2 arasinda
degisen sanayi parseli bulunmaktadir.

Bolge tam kapasitede faaliyete gectiginde 15.000
kisinin istihdami planlanmakta olup, su anda
bdlgede yaklasik 3.000 kisi istihdam edilmektedir.
Bdlgede 167 firma iiretim yapmakta olup 88
firmanin insaat calismalari devam etmektedir.

Kent Merkezine Uzaklik: 32 km

Parsel Sayisi: 350

istihdam Sayisi: 2.774

Yogunlastigi Sektorler: Plastik, Kimya, Makine
Yedek Parca

Bolgenin icerisine gida teknolojileri, bilisim ve
malzeme teknolojileri iizerine uzmanlasmayi
planlayan bir teknopark agilmustir.

BUCA EGE SANAYICILERi ORGANIZE
SANAYi BOLGESI

Buca Ege Giyim Organize Sanayi Bdlgesi 2002
yilinda Tiirkiye'deki ilk Tekstil Ihtisas Organize
Sanayi Bolgesi olarak kurulmustur.

Buca ilcesinde yer alan blge Aydin-izmir
otobanina 2 km, Havaalanina 10 km, izmir
limanina ise 13 km uzaklikta bulunmasi
nedeniyle merkezi bir konumda yer almaktadir.

Kent Merkezine Uzaklik: 14 km
Parsel Sayisi: 142

istihdam Sayisi: 5.104
Yogunlagtigi Sektorler: Tekstil

Toplam ticaret hacmi yillik 7 milyar dolar
civarindadir. Tim parseller iretime gectiginde
ticaret hacminin 10 milyar dolara ulagmasi
beklenmektedir.

MENEMEN PLASTIK ORGANIZE
SANAYi BOLGESi

2004 yilinda kurulmus olan izmir Menemen Plastik
ihtisas Organize Sanayi Bdlgesi, Menemen Orman
Mevkiinde 92 hektar alanda kurulmustur.
Menemen merkeze 1,5 km, izmir Karayoluna 0,5
km, 1A0SB'ye 15 km, izmir merkeze 35 km
uzakliktadir. Plastik ihtisas organize sanayi bélgesi
olarak kurulan balgede 33 plastik firmasina cesitli
biiyikliklerde parselleri tahsis edilmisir.

BAGYURDU ORGANIZE SANAYi BOLGESi

Bagyurdu Organize Sanayi Bdlgesi 2008 yilinda
lzmir Kemalpasa sinirlan igerisinde kurulmus olup
Manisa'nin Turgutlu ilcesine 2 km uzakliktadir.

Kent Merkezine Uzaklik: 40 km

Parsel Sayisi: 52

istihdam Sayisi: 500

Yogunlastigi Sektorler: Makine imalati, Metal
Sekillendirme, Vitrifiye, Mobilya imalati

0SB Adi

izmir Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi
Bagyurdu Organize Sanayi Bdlgesi (BAYOSB)
{(demis 0SB

Kinik Organize Sanayi Bélgesi

Menemen Plastik ihtisas Organize Sanayi Bdlgesi
Torbali Organize Sanayi Midiirligi

itob Organize Sanayi Bolgesi

izmir Buca (Ege Giyim) Organize Sanayi Bolgesi
izmir Pancar Organize Sanayi Bdlgesi

Aliaga Kimya ihtisas ve Karma 0SB

Bergama Organize Sanayi Bdlgesi

Tire Organize Sanayi Bolgesi

izmir Atatiirk Organize Sanayi Bolgesi

ilge Sehir  Kurulus Vil
Kemalpasa izmir 2011
Kemalpasa izmir 2008
(demis izmir 2006
Kinik fzmir 2006
Menemen izmir 2004
Torbals fzmir 2004
Menderes fzmir 2002
Buca fzmir 2002
Torbals fzmir 1999
Aliaga fzmir 1997
Bergama fzmir 1997
Tire fzmir 1993
(gl izmir 1976

KEMALPASA ORGANIZE SANAYi BOLGESi

1300 hektar alani ve 944 adet sanayi parseliile
Tiirkiye'nin en biiyiik organize sanayi bdlgelerinden
birisidir. 944 sanayi parselinin 428 adedinde, 447
firma bulunmakta ve bu firmalarin 3411 sinai
liretim yapmakta, 106 firma ise hizmet ve ticaret
sektoriinde faaliyet gostermektedir. Bolgede ok
saylda yerli ve global firma faaliyet gdstermektedir.

Kent Merkezine Uzaklik: 29 km

Parsel Sayisi: 944

istihdam Sayisi: 26.000

Yogunlastigi Sektorler: Makine, Otomotiv,
Metal, Gida

Organize Sanayi Bolgesinin toplam ticaret hacmi
yillik 7 milyar dolar civarindadir. Tiim parseller
liretime gectiginde ticaret hacminin 10 milyar
dolara ulagmasi beklenmektedir.

TiRE ORGANIZE SANAYi BOLGESI

Tire ilcesi sinirlan icerisinde 1993 yilinda kurulmus
olup, ozellikle gida sektoriindeki firmalarin
kiimelendigi bdlgede toplam 192 parsel ile
firmalara hizmet saglamaktadir. Bolgede 46 firma
tiretimde iken 24 firmanin fabrika ingaatlari
devam etmektedir.

Kent Merkezine Uzaklik: 90 km

Parsel Sayisi: 192

istindam Sayis: 2.443

Yogunlastigi Sektorler: Gida ve icecek

Bolgede yaklasik 3.000 kisi calismakta olup yeni
yatinmlarla bu rakamin 10.000% ¢tkmasi
beklenmektedir. Bolgede Tiirk gida devi Siitas,
Alman treyler iireticisi Krone, Giiney Koreli sigara
ireticisi K&G gibi global firmalann dretim
merkezleri bulunmaktadir.

PANCAR ORGANIZE SANAYi BOLGESI

2002 yilinda tiizel kisilik kazanarak kurulan bolge
Menderes ilcesi sinirlarindadir ve Tekeli Organize
Sanayi Bolgesine komsu durumdadr.

Bdlge 130 hektar olarak planlanmis olup, 95
hektar olarak belirlenen 1. Etap alaninda tiim
altyapi calismalar tamamlanmig ve firmalar
yatinmlarina baglamistir.

Kent Merkezine Uzaklik: 47 km

Parsel Sayisi: 72

istihdam Sayisi: 1000

Yogunlastigi Sektorler: Makine Yedek Par¢a ve
Plastik
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I 1.sayfa devami

2015 Mayis ayinda Kaizen Gayrimenkul
Danismanlik Tic. Ltd. Sti/ni kurdum.

Bir Japon felsefesi olan “Kaizen” stirekli
artan iyilesmenin ilkesidir. Klictik
adimlarla yapilan stirekli iyilestirme
hareketlerinin sonucunda ortaya ¢ikan
buyuk ve kalici gelismelerdir.

Gereksiz enerji ve maliyetlerin ortadan
kaldirnimasini savunan Kaizen ilkesi,
Uretkenligin ve performansin yiiksek
olmasini hedefler.

Japonca birlesik sozciik olan
“Kaizen”i olusturan
sozctiklerden “kai” “degisim”
“zen” “daha iyi” anlamina
gelmektedir.

Bende bu yoldan giderek sanayicilere
ve Ureticilere yatirmlarinda siradan
emlakgilik degil, bir fabrika ne zaman
ve nasll alinir, fabrika yapiminda neler
onemlidir, nasil yapilir dogru yatinm
zamani ve yeri neresidir, kendilerine
pasif gelir nasil saglanir, isleri blytutmek
isterlerken ihtiya¢ duyduklari fabrika
veya isyerinin analizlerini yaparak
kisacasI”SWOT" analizi yaparak hizli ve
kazancl yatinmin danismanligi yapmak
maksadi ile endustriyel gayrimenkul
yatinm danismanhdi isine soyundum.
Sanayici ge¢cmisimle, ticari gayrimenkul
danismanligi sirketimi kurmus ve bu ise
baslamis oldum.

Ailemin ve benim sanayici ge¢gmisimde
ki veri tabanindan dolay1 musterilerimi
birbirlerine esleyerek alici, satici,
yatirimai noktasinda hizli ve kazancli
¢oztimler sunabilmekteyim. Muilklerin
SWOT analizini yaparak gliclii ve zayif
yanlarini, firsatlarini ve tehdit yonlerini
yatinmcima & kullanicima raporlayarak
muilkiin ekspertizini hazirlamaktayim.

Miilkiin Pazarlama faaliyeti olarak ;

B Profosyonel fotograf ¢ekimi

M 4k drone ve video ¢ekimi

B Kiralik mlkler icin sektor uygunlugu
tespiti

W Sosyal medya tanitimi
B Reel Pazar analiz raporu
M |5 ortaklarmizla portféy paylasimi

Yaptigimiz baslica satis pazarlama
yontemlerimizdir.

Ayrica sirket olarak “Mastermind”ana
¢6zUm ortaklarimiz da mevcuttur.

Bunlar sirketi avukatimiz, sehir
planlamaci ve haritacimiz, mimarimiz,
spk lisanl degerleme firmamiz,
endUstriyel yapi insaatl yapan
profesyonel miiteahitlik sirketi, Kaizen
gayrimenkul firmasinin destek aldigi
¢6zUm ortaklandir.

Kurulusundan bugtine kadar 36000 m?
ticari alan satmig, 28000 m2 ticari alan
kiralamis Kaizen Gayrimenkul, sanayici
ge¢misinde ki tecriibesi ile dogru ve
kazancli gayrimenkul danismanlig
hizmeti almanin herkesin hakki
olduguna inaniyor, musterilerine ticari
gayrimenkul alaninda bilgisi, gticti ve
hizi ile hak ettikleri hizmeti veriyor.

Ozellikle izmir ve Manisa illerinde sahip
oldugu gticli misteri veri tabani ile
Kaizen Gayrimenkul, ticari gayrimenkul
alaninda tercih edilen, danisilan bir
marka olmustur.

Vizyonumuz,

Ege bolgesinin en iyi ticari
gayrimenkul danismanlik
firmasi olmak.

Misyonumuz,

Miisterilerimize hizli ve kazanch
danismanlik hizmeti sunmak.

Sloganimiz,

“Garantimiz; Hizli ve Kazanch”

Sanayi Bakanhg:
2019'da 5.6
milyar TL destek
verecek.

TUBITAK, KOSGEB, Kalkinma
Ajanslari ve Bolge Kalkinma
dareleri ile birlikte 2019 yils
destek biitcesi ddenegi

5 milyar 600 milyon TL
olarak aciklandi.

Destek Biitesi Dagilimi ise Yaklasik Olarak
Kurumlara gore su sekilde;

SANAYi VE TEKNOLOJI BAKANLIGI'NIN 2019 DESTEK
BUTCESI: 2 Milyar 447 Milyon 661 Bin TL

TUBITAK'IN 2019 YILI DESTEK BUTCESI:
1 Milyar 263 Milyon 792 Bin TL

KOSGEB'IN 2019 YILI DESTEK BUTCESI:
1 Milyar 892 Milyon TL

KALKINMA AJANSLARININ 2019 YILI BUTGESI:
400 milyon TL

BOLGE KALKINMA iDARELERININ 2019 BUTGESI:
110 milyon TL

Kaynak: Bloomberg HT
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Tiirkiye'de yer alan 284 PORTFOY

0SB'den 48'i Ege
Bolgesi'nde yer almakta
olup, Ege Bolgesi’'nde yer
alan 48 0SB'den 13'ii de
izmir'de yer almaktadir.

MANISA MURADIYE
ORGANIZE SANAYi'DE

SATILIK

8929m?2 arsa alani icinde
1136m2 zeminde Uretim alani
220m2 idari bina

Makas alti ytkseklik 8.5m

150 kva trafo

Seksiyonel kapi

Bunlar; ITOB 0SB, Aliaga Kimya ihtisas ve Karma 0SB,
Bagyurdu 0SB, Bergama 0SB, izmir Atatiirk 0SB, Buca
Ege Giyim 0SB, izmir Kemalpasa 0SB, izmir Pancar 0SB,
Kinik 0SB, Menemen Plastik ihtisas 0SB, Odemis 0SB,
Tire OSB ve Torbali OSB'dir.

TORBALI iTOB
ORGANIZE SANAYi'DE

SATILIK

2500m2 arsa alani
1100m?2 Gretim alani
150m2 idari bina

Makas alt1 ylikseklik 8m
200 kva trafo
Seksiyonel kapi

lzmir'de
endustriyel
makine imalati e " iZMIR PINARBASI'NDA
kapsaminda e ¥ KIRALIK
yillik 700 milyon e DEPO
dolar ihracat, _ : 6 . 9350m?arsa alani icinde
o = - r 14000m?2 5 kath kullanim alani
850 mllyon 440m? idari bina
. 1000 kva trafo
dOIar Ithalat Kiris alti 3m yukseklik
gerceklestigini
biliyor
; KEMALPASA
muydunuz: ORGANIZE SANAYi'DE

SATILIK

7968 m?2 sanayi imarli arsa
Emsal =0,7

izmir istanbul otoyoluna 350m
izmir Ankara asfaltina 600m
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