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Fiyatlarin dustugu, satihik
miulkin ¢ok oldugu bu gecis
doneminde gayrimenkul satin

Bultenimizin ilk sayisina hem
emlak sektorl ¢ozim
ortaklannmizdan hem de
musterilerimizden ¢ok guzel
destekleyici geri donusler aldik ve
bultenimizin gerekliligi Gzerinde
fikirler beyan edildi. izmirde
endustriyel gayrimenkul ofisi olarak
bu sureli yayini yapmamiz da ayrica
bizi gururlandirdi.

En dikkat ceken kisim ise kendimiile
ilgili paylasmis oldugum makale
oldu. Bende bu ilgiye cevapsiz
kalmayarak bu sayida da
endustriyel gayrimenkul ve
piyasalarla ilgili deneyimlerimi,

almak en dogru yatirnmdir.

distincelerimi ve son gelismeleri
paylasmak istedim.

Bildiginiz gibi 2018 Temmuz ay!
itibari ile Glkemizde ekonomik kriz
derinlesti. Dolarin yukselisi ile
birlikte Tirkiye'nin en blyuk
dreticilerinden baslayarak kobilere
kadar etkisini gosterdi.

Bu seferki kriz digerlerinden
farkliydi. Bundan 6ncekiler kiigtik
isletmelerden baslar biylk
isletmelere dogru etki ederdi bu
sefer kriz tam tersten oldu. Boyle
olunca daihracat yapan firmalar
disinda i¢ piyasaya Uretim ve
mm———————————— Devamusayfa 3 de
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EGE TEKNOPARK

Ege Universitesi kampiisii icinde yer alan bir
teknoparktir. 2015 yilinda faaliyete baglayan
teknoparkta  50'nin  iizerinde  Ar-Ge firmasi
faaliyetlerini siirdirmektedir.

Bélge, Ege Universitesi kampiisiiniin merkezinde
olmasi itibariyle metro istasyonu, 6grenci carsisi ve
akademik birimlere yakinhigi yaninda;  sehir
merkezine, sehirlerarasi yollara, havaalani ve
organize sanayi bolgelerine olan kisa mesafesinden
dolayi avantajli bir konumdadir.
Biyoteknoloji ve tarim teknolojileri iizerine
yogunlasmis bir teknoparktir.

EGE SERBEST BOLGE
Ege Serbest Bdlgesi 1990 yilindan bu yana faaliyette

olup giiniimiiz itibariyle Avrupa'nin en basanl
serbest bolgelerinden birisi olarak gosterilmektedir.

izmir'in Gaziemir ilgesinde 2.2 milyon m?lik bir alan
lizerinde kurulmustur. Bolge, Uluslararasi Adnan
Menderes Havalimanina 4, izmir Limanina 12,
otoyol aglarina ise 1km. mesafededir.

Kent Merkezine Uzaklik : 15 km

Aktif Firma Sayisi 17

istihdam Sayisi :18.200
Yogunlastigi Sektorler : Havacilik ve Savunma
Sanayi, Otomotiv Yedek Parca

Bolgede bugiin itibanyla 72'si yabanci olmak iizere
toplam 171 firma faaliyet gdstermektedir.

Tiirkiye'deki 19 serbest bolgede yaratilan toplam
istihdamin  ve yatnmin  1/3'i Ege Serbest
Bolgesinde bulunmaktadir.

iZMiR SERBEST BOLGE

izmir'in Menemen ilgesi sinirlarinda yer alan bélge
163 hektar alani ile Tiirkiye'nin en biiyiik serbest
bdlgelerinden birisidir.

izmir Serbest Bolgesi, Aliaga limanlar bolgesine 26
km uzaklikta olup insasi devam eden ve
tamamlandiginda  diinyanin  en  biiyiik on
limanindan birisi olacak Candarli Limanina da
yakin bir mesafededir.

Aktif Firma Sayisi :173

istihdam Sayisi :3.498
Yogunlastigi Sektorler : Deriimalati, enerj,
kimya, plastik, otomotiv, mermer

Bdlgede bugiin itibariyla 16's1 yabanci olmak iizere
toplam 173 firma faaliyet gostermektedir.

TEKNOPARK iZMiR

2002 yilinda 218 hektarlik alan iizerinde kurulan
bélge, Izmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii biinyesinde
faaliyetlerini siirdiirmektedir. Bolge, izmir - Cesme
otoyolu ile Tzmir il merkezine 45 km, Cesme
Liman'na 30 km uzakliktadir. Sehrin nemli
merkezlerine otoyoldan ulagim sorunsuz olarak
saglanabilmektedir.

Bdlgede mevcutta 80 Ar-Ge firmasi faaliyetlerine
devam etmektedir. Bolgede yer alan firmalar
kampiisteki Bilgisayar Uygulama Arastirma Merkezi,
Malzeme Aragtirma Merkezi, Cevre Ar-Ge Uygulama
ve Arastirma Merkezi, Jeotermal Enerji Arastirma ve
Uygulama Merkezi, Biyoteknoloji ve
Biyomiihendislik Merkezi Arastirma Lab. ve Siirekli
Egitim Merkezi altyapilarini kullanabilmektedirler.

Dokuz Eyliil Universitesi kampiisii iginde, biri
Tinaztepe yerleskesinde ve digeri Inciralti
yerleskesinde olmak iizere iki yerleskede faaliyet
gostermektedir.

Tinaztepe  yerleskesinde ~ yazihm,  bilisim,
elektronik, ileri malzeme teknolojileri, tasarim,
nanoteknoloji, otomotiv, yenilenebilir enerji gibi
konularda calisan firmalar yer almaktadir. Bolgede
uzun vadeli olarak yer almak isteyen firmalara
yap-islet-devret modeli imkani sunulmaktadir.

inciraltr ~ yerleskesi ise saglk temali bir
teknoparktir ve biyoteknoloji ve tip teknolojileri
alaninda faaliyet gdsteren Ar-GE firmalan yer
almaktadir. Tirkiyenin ~ hastane ile tam
entegrasyona sahip ilk tematik teknoparki
ozelligini tagimaktadir.

DEPARK'ta halihazirda 120'nin iizerinde Ar-Ge
firmasi ~ faaliyetlerine  devam  etmektedir.

Teknoparkta Ericsson, Intel gibi cok sayida global
firmanin AR-Ge merkezleri bulunmaktadir.

iZMiR BiLIMPARK

izmir Bilim Park izmirin Menderes ilcesi
sinirlarinda yer alan Tekeli Organize Sanayi Bdlgesi
icerisinde yer almakta olup izmir Ekonomi
Universitesi biinyesinde faaliyet gstermektedir.
2015 yilinda faaliyete gecen Bolge, izmir Ticaret
Odasinin mahiyetinde kurulmus olup gida ve
bilisim  teknolojileri  iizerine  uzmanlasmay!
planlamaktadir.

Balge, sanayi tesisleri ile entegre yapisi ile 22.897
m? alan iizerinde kurulmustur. Halihazirda 5 firma
bdlgede faaliyete baglamis olup kisa vadede 50'nin
lizerinde  firmanin  faaliyetlerine  baslamas
beklenmektedir.

OZEL YATIRIM BOLGELERININ AVANTAJLARI

DEPARK MANISA TEKNOKENT

5000 m” kapali alan ve yaklask 4.500 m’
kiralanabilir alana sahip teknopark, Celal Bayar
Universitesi Muradiye Kampiisiinde bulunmaktadr.

Manisa Teknokent'in amaci, iilkemizin uluslararasi
arenada rekabet giiciini artiracak teknolojileri
gelistiren ve ireten firmalara, arastirmaclara ve
akademisyenlere cagdas alt ve iist yapi olanaklan
sunmaktir. Gerceklestirdigi - iniversite - sanayi
ishirligini artirmaya yonelik etkinlikleriyle taraflar
arasinda sinerji dogmasina katki saglamaktadir.

Teknopark'ta yer alan firmalar agirlikh olarak
yazilim-biligim,  elektrik-elektronik, makine ve
miihendislik sektorlerinde faaliyet gdstermektedir.

2019 ilk Dort Ay
Sanayi Uretim Endeksi
Nisan-112,6
Mart-113,6
Subat - 110,9
Ocak- 1094
[ ]

2019 ilk Dort Ay
insaat Maliyet Endeksi

Nisan - 192,27
Mart - 189,25
Subat - 186,51
Ocak - 184,83
Kaynak: TUIK
[ ]

2019'un ilk 4 ayindaki
verileri inceledigimizde,
insaat maliyetlerinin artis

seyrini korudugunu,

sanayideki tretimin ise

disiik ivmede de olsa
tekrar yikselise gectigini

soyleyebiliriz.

Teknoloji Gelistirme Bolgeleri
Kurumlar Vergisi Yok
KDV Yok
Giimriik Vergisi -

Gelir Vergisi Yok
Sosyal Giivenlik Primleri (is¢i payr) %15

Personel Ucretleri Sosyal Giivenlik Primleri (isveren pay1) 910,25

Issizlik Sigortasi Odemeleri %2-%3
Damga Vergisi Yok

Serbest Bolgeler
Yok

Tiirkiye'den alinan mallar icin muafiyet

Bdlgeye getirilen mallar, ekipman ve makineler icin muafiyet -

Uriinlerinin %85'ini veya fazlasini ihrag eden sirketler icin muafiyet

%15
%20,5
%2-%3
9%0,5-%1

Organize Sanayi Bélgeleri
%20
%8 - %18

%15-%35
%15
%20,5
9%2-%3
9%0,5-%1
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3 1.sayfa devami

satis yapanlar, hammadde
yoninden disa bagimh Ureticiler
¢okus yasamaktan kacamadi.

Ureticinin & sanayicinin yasadigi bu
derin kriz, Glkemizde art arda
secimlerin olusu, maliyetlerin artisi
derken ge¢mis yillarda uygun
oranlarla kullanilan banka
kredilerinin 6denememesini, ipotek
verilen gayrimenkullerin bir bir
elden ¢ikarilmasina sebep oldu.

Bundan 1.5 yil dnceye kadar satici
piyasasi var iken, yani malin az,
alicinin ¢ok oldugu ve fiyatlarin az
pazarlikla kabul edildigi,
amortisman surelerinin ylksek
oldugu donemlerden, alicinin parasi
ile masada son s6zu soyledigi
zamana gecis yaptik ki hala bu stireg
devam etmektedir.

Bu 1 yilicinde daha da yorgun ve
bezgin olan sanayici isine yatirnm
yapmayi tamamen kesip, mevcut
pasif geliri ve kazanacad ile pasif
gelirini daha da arttirma yoluna
gitti.

Ciinkii bu donem parasi olan i¢in
firsat donemdir.

Fiyatlarin dustiigu, satilik mulkin
¢ok oldugu, bu gecis doneminde
gayrimenkul satin almak en dogru
yatinmdir..

Banka faizlerinin bu donemde
gecici olarak ylksek getirisi
oldugunu, hatta enflasyon oranina
bakarsaniz faizin kaybettirdigini
goren sanayici, dolarin
hareketinden kar degil zarar
edilecegini bilen sanayici mulk
yatirimi yaparak krizi firsati cevirerek
kazandi. Kismen de olsa paralarini
ve psikolojilerini bdyle korumaya
cahstilar.

Bundan sonra nasil bir alici piyasasi
bizleri bekliyor; stoktaki
gayrimenkullerin ve satilmak
zorunda kalinan gayrimenkullerin
satislarina kadar bu piyasa devam
eder. Sureg olarak krizin tahmini
2020'nin sonuna kadar devam
edecegi 6ngorilmektedir.

Dolarin belli bir noktada
sabitlenmesi, faizin %15'lerin altina
dismesi ve enflasyonun tek haneye
dismesi, sanayicinin kendine ve
piyasaya olan guiveni tekrar
olusacaktir.

Yaklasik 1,5 yil daha stirmesi
beklenen bu gecis donemi
piyasasinda her zaman oldugu gibi
toprak ve miuilk kazandiracaktir.

Firsat mulkler, firsat fiyatlarla
alicilarin piyasasinda el degistirecek,
istenilen fiyatla alinan miilkler daha
sonrasinda beklenmedik kazanclar
da getirecektir.

Vizyonumuz,
Ege bolgesinin en iyi ticari gayrimenkul danismanlik firmasi olmak.

Misyonumuz,

Miisterilerimize hizli ve kazangl danismanlik hizmeti sunmak.

Sloganimiz ise
“Garantimiz; Hizli ve Kazanglh”

KOBi'lere 300
Milyon Lira
Destek

KOBIGEL-KOBI Gelisim
Destek Programi
kapsaminda 3 ayn ¢agridan
olusan yeni destek paketiyle
KOBI'lere 300 milyon lira
daha destek saglanacak.

Kiigiik ve Orta Olgekli Isletmeleri
Gelistirme |daresi (KOSGEB) Bagkanliginin
KOBIGEL-KOBI Gelisim Destek Programi
kapsaminda 3 ayn cagridan olusan yeni
destek paketiyle KOBI'lere 300 milyon lira
daha destek saglayacagi agikland.

Destek Programi Neleri Kapsiyor?

Destek programi kapsaminda, Biligim
Teknolojileri KOBI'lerinin Geligtirilmesine
50 MilyonTL, Hizli Biiyiiyen KOBI'lerde
Kapasite Gelistirmeye 150 Milyon TL ve
KOSGEB Destekli Girisimlere lvme konu
basliginda 100 Milyon TL ile toplamda 300
Milyon TL1ik biitce 3 ayn baglkta ¢agriya
ckild.

KOBI ve Girisimcilerin yapacagi proje
bagvurularinda Bilisim Teknolojileri
KOBI'lerinin Geligtirilmesi konu baghginda
proje destek dist limitinin 100 bin TL'si geri
odemesiz olmak iizere toplam 250 binTL,
Hizli Biiyiiyen KOBI'lerde Kapasite
Gelistirme konu baghginda 300 bin TL'si
geri ddemesiz olmak iizere toplamda 600
bin TL, KOSGEB Destekli Girisimlere lvme
konu bashiginda ise, 100 bin TL'si geri
ddemesiz olmak iizere toplamda 250 bin
TL seklinde olacak.
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[zmir, biinyesinde

bulundurdugu

® 13 Organize Sanayi
Boélgesi,

® 4 Teknoloji
Gelistirme Bolgesi ve

® 2 Serbest Bolgesi ile

yatirnmcilara ideal bir

yatirim ortami ve

altyapisi sunatr. -

Q Teknoloji Celigtirme Bigelen

Q Serbest Bolgeler

bR

il

Q) Organize Sanay Bolgeleri

PORTFOY

KEMALPASA ORGANIZE
SANAYi 1. ANSIZCA'DA

SANAYi iIMARLI

- 4466 m’ \3/’*/

- Emsal 0.70
- Yola 60 Metre Cepheli

8 universitesi,
75 fakultesi,
110 bin 6grencisi ve

yillik
20.000 mezun sayisl
ile 6nemli bir is glicu
havuzu sundugunu

MENEMEN ASARLIK'DA
CANAKKALE ASFALTI UZERIi
YOLA CEPHELI

SATILIK
KOMPLE BINA

- 812 m? arsa (izerinde

- Bodrum dahil 6 katli

- 1380 m?* yap!i kullanim belgeli

- MEB onayli ve ruhsatli

- Devlet tesvikli 10 yil kira kontratli

biliyor muydunuz?

MENEMEN'DE
CANAKKALE YOLUNA
CEPHELI

SATILIK
DEPO

-9000 m? Arsa icinde
- 3500 m? Kapali Depo Alani
- Yukseklik 8 Metre




