Vedat Unver

Kaizen Gayrimenkul Kurucusu

Kira Artisi’nin
TUFE’ye Gére

Belirlenmesi

Ne Degistirdi?

Gegtigimiz Subat ayinda yapilan yasal diizenlemeyle

birlikte kira artiglar UFE ortalamasina gore degil,
TUFE ortalamasina gore belirlenmeye basland.

Bu degisiklikle birlikte, suni bir diisiis yasansa da

Mayis ayindan bu yana kira artis oranlarinin %719 -

%20 araliginda stabil seyrettigini gormekteyiz.

Son 3 Ayin Kira Artig Oranlari

Temmuz 2019
Agustos 2019
Eyliil 2019

%19,88

%1991

%19,62
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+90 23222901 22
info@kaizengayrimenkul.com
www.kaizengayrimenkul.com
Kazim Dirik Mah. Sanayi Cad.
No.40 K.5 D.54 Bornova, lzmir

Say1:3 (Temmuz, Adustos, Eyliil) 2019
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Bu Kriz Dejavu
Olmasin..

Dolara ragmen faiz indirme
hamlesi olumlu etki yaratti.

Bir 6nceki sayimizda piyasalarin
hareketlenmesi icin dolarin volalite
yapmamasl, faizlerin %15 oraninin
altina gerilemesi enflasyonun diismesi
gerektigini vurgulamistik.

Devletin ekonomik yaptirimlari ve
planlar dogrultusunda Merkez
Bankasi arka arkaya yapmis oldugu faiz
indirimleri ile birlikte paranin piyasaya
girmesini saglamaya calistl.

Aslinda piyasaya gliven olusmasi
sadece faizin indirilmesi ile mimkiin
degil, dolarda hareketliligin de

yasanmamasi gerekiyor. Tiirk sanayisi
hammadde yoniinden disa bagimli bir
Ulke oldugu icin Gretim
maliyetlerindeki hareketlilik ve yuksek
enflasyonun olusturdugu isci
maliyetlerindeki artig tGretim
endekslerinde negatif bliylime
gorilmesine neden oldu.

Duinya pazarinda olusan “ticaret
savaslari” da buna eklenince sanayiciler
mevcut diizenini koruyarak ve riske
girmeyerek bu sureci atlatmaya
cahstilar.

Yaz aylarinda tretimdeki durgunlukla
beraber, Eylll ayinda ikinci faiz indirimi
kararindan sonra hissedilir derecede
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|zmir’de Baslica

Sektorler

KIMYA

izmir, kimya sektoriiniin ihtiyac duydugu
guclu lojistik olanaklari nedeniyle, biyuk
potansiyele sahiptir.

izmirde kimya sektériinde faaliyet
gosteren 300'Un Gizerinde firma vardir.

izmir'in kimyasal madde ve tiriin ihracati
yaklasik 700 Milyon Dolar iken ithalati
yaklagik 1,5 Milyar Dolardir.

Turkiye'nin bu sektordeki ihracatinin
yaklasik %25' izmir'den yapilmaktadir.

Site Selection Magazine dergisinin
yapimcisi Conway Inc. yayin kurulusunun
yaptigi Dinyanin En Rekabetci Sehirleri
Raporu'na gére izmir 2015 yilinda Kimya
sektdriinde Dogu Avrupa ve Orta Asya’nin
en rekabetci Gglincli sehri secilmistir.

ENDUSTRIYEL MAKINE

izmir, isyeri sayisi, istihdam ve cirodaki
temsil payinin yani sira, 6lcek buyukliga,
isyeri bagina ciro ve verimlilik orani
anlaminda da Tiirkiye ortalamasinin
lzerinde performans sergiler. Gayri Safi
Katma Degeri 16 Milyar TL'ye ulasan Sanayi
Sektérii izmirin 6nde gelen sektorleri
arasindadir.

izmir, endustriyel makine sektériinde
1.0001 askin isletmeye ev sahipligi yaparak
20.000%e yakin calisani istihdam eder.

izmirdeki uluslararasi sermayeli sirketlerin
yaklasik %30'u sanayi sektoriindedir.
Bunlarin da %8'i Endiistriyel makine
sanayisindedir.

izmir'de endiistriyel makine imalati
kapsaminda 700 milyon Dolar’t askin yillik
ihracat 850 milyon Dolar' agkin ithalat
gerceklesmektedir.

izmir, yillik 2.000' askin miihendislik
fakiltesi mezunu ile sektore kalifiye is glict
yetistirir.

2019ilk 7 Ay
Sanayi Uretim Endeksi
Ocak-109,4
Subat-110,9
Mart-113,6
Nisan-112,6
Mayis - 114,3
Haziran - 109,6
Temmuz- 114,8

2019ilk 7 Ay
insaat Maliyet Endeksi!

Ocak — 184,83
Subat - 186,51
Mart — 189,25
Nisan — 192,27
Mayis — 195,51
Haziran — 193,97
Temmuz - 192,76

2019'un ilk 7 ay verileri incelendiginde insaat maliyetlerindeki
artisin, dusuk ivmeli de olsa azaldigini, sanayi Gretiminin ise
yaz basindaki dististiinden sonra artis yoniine
gectigini soyleyebiliriz.

GIDA VE iCECEK

izmir ili toplam imalat sanayi istihdaminin,
yaratilan cironun ve sabit sermaye
yatinminin yaklasik % 15'i gida ve icecek
sektoriinde toplanr.

Turkiye'nin gida ve icecek sektoriindeki
ihracatinin yaklasik % 11'lik kismini izmir
gerceklestirir.

izmir yillik 850 Milyon Dolara yakin gida ve
icecek ihracati yapar.

izmir'de en cok gida ve icecek sektoriinde
calisan istihdam edilir.

izmir'de meyve ve sebzelerin islenmesi,
kuru meyve-sebze, stt ve stt Uriinleri gida
ve icecek sektorliniin alt sektorleri olarak
on plana ¢cikmaktadir.

TURIZM

izmir, yilin 300 giinii glinesli iklimiyle
kusursuz bir turizm sehridir. Deniz, kum ve
glinesin tarih ile bir araya geldigi izmir yilda
8,5 milyon yerli ve yabanci turist agirlar.

Faal konaklama tesislerindeki 33.000'den
fazla yatak sayisl ile ziyaretcilerine konforlu
bir konaklama vaat eder.

5'i bes yildizli olmak Gizere toplam 7 termal
tesise ev sahipligi yapar.

Yaklasik %25'i Alman, %10'u italyan olmak
Uzere yillik ortalama 1 milyon 250 bin
yabanci turist ziyaret eder.

izmir ziyaretcilerine 4 adet yat limani ile
Ege Denizi'nin muhtesem gtizelliklerini
sunar.

izmir'deki 18 adet miize, yilda 3 milyona
yakin ziyaretci kabul eder.



)

TICARI GAYRIMENKUL BULTENI

I 1.sayfa devami

orta 6lcekli sanayiciden alim ve
kiralama ile ilgili talepler gelmeye
basladi.

Aslinda bu hareketlilik olagan, ikinci
sayimizda da bahsetmistik bu
donemde faiz kazandirabilir belki ama
enflasyona baktigimizda faizden
kazandim demek mimkiin de degil,
stoktaki mlkler satildikca istedigimiz
fiyatlarda mulk bulmak zorlasacak.
Ayrica saticilar da piyasa iyilesiyor
disuincesi ile fiyatlarini ytkseltebilir,
pazarlik marjiniz azabilir.

Bir konu daha var ki; paranin piyasaya
¢tkmamasinin bir sebebi de yiiksekten
alinmis dolarlar.

Belirttigimiz gibi ge¢miste ylksekten
dolar alanlar dolardaki ani inis ¢ikislar
sebebi ile beklemede kaliyor.

Aslinda sanayici icin gliven demek
dolarin sabitlenmesi, maliyet
hesaplarinin tutmasi demek. Sonra
Uretim kendiliginden geliyor. Aslinda
piyasada 6deme kolayligi ve denge
ancak bu sekilde olusacaktir.

Su an ticaret para bir tarafta trln bir
tarafta seklinde yapiliyor ¢tinku
gecmiste oldugu gibi bu krizde de acik
hesap veya vadeli evrak ile ¢calisan bir
sanayicilerin cani yandi.

Bunlarin yasanmamasi icin yetkili
mercilerin piyasaya para degil gliven
asilamasi gerekmektedir.

Ulkenin siyasi ve
ekonomik politikalari
uretimi tesvik ve
destek verici sekilde
olmalidir.

Sanayicinin Ulkeye, piyasaya glivenerek
yaptigi yatirimlar devam ettirilmeli
goérmezden gelinmemelidir.

2019 son geyreginde bu yonde
uygulanacak kararlardan ve tesvik
desteklerinden bahsediliyor.

Lakin bu kriz diinyanin gelismis
Ulkelerinin ekonomik yaptirm
kararlarinin bizi etkilemesinden de
kaynaklaniyor.

iste bu noktada ihracata yénelmeli yeni
pazarlar yeni Uriinler bulmali aksi
takdirde bu yasananlar dejavu
olmaktan Gteye gecmez.

Vizyonumuz,
Ege bolgesinin en iyi ticari
gayrimenkul danismanlik firmasi
olmak.

Misyonumuz,
Miisterilerimize hizli ve kazanch
danismanlik hizmeti sunmak.

Sloganimiz ise
“Garantimiz; Hizli ve Kazanc¢h”

IZMIR’DE YATIRIM
YAPMANIN
AVANTAJLARI
NELERDIR?

Ekonomi

izmir temel ekonomik gdstergelerde
tlkenin en gelismis sehirleri arasindadir.
Sehrin ekonomik olarak Ust siralarda yer
almasinin en 6nemli nedeni tarihsel
kokenleri olan guicli ticari iliskileri ve
cok sektorlii yapisidir. Yiiksek ekonomik
performans sergilemesi ve yiiksek
katma degerli tGirlin Gretimi odakl
sanayi yapisl ile izmir yatinmcilara ideal
bir yatinm ortami saglar.

Lojistik

izmir, triinlerin kisa siirede ve giivenle
hedef lokasyona ulastiriimasini
saglayacak lojistik altyapiya sahip bir
liman kentidir. Stratejik konumu
sayesinde izmir'in 1.5 milyarlik niifusa,
25 trilyon dolar gayri safi milli hasila ve 8
trilyon dolar ticaret hacimlik cografi
bolgeye kolay erisimi mevcuttur.

Limanlar

izmir ulusal ve uluslararasi deniz ulasimi
agisindan oldukca biyik bir potansiyele
sahiptir. Alsancak,Aliaga-Nemrut, Dikili
ve Cesme limanlari deniz ulasiminda
onemli noktalardir.

Demografi

izmir hem niifus biytikligi hem de
sosyoekonomik gelismislik agisindan
Tirkiye'deki 81 il icinde 3. siradadir.

Isgiicii

Yillik 2000 askin miihendislik bolim
mezunu veren izmir, teknik kapasitesi
oldukga yiiksek insan kaynagina
sahiptir. %53,5 olan niifusun isglciline
katim orani ile Tiirkiye ortalamasinin
lUzerindedir.

Yabana Yatinmcailar

izmir gerek cografi avantajlan gerekse
ekonomi ve sanayi potansiyeliyle
yatinmcilarin tercih ettigi illerden
birisidir. 9 Gniversitesiyle yatirnmcilara iyi
egitim gérmiis is glici saglayan izmir,
modern ve eglenceli sehir yasamiyla da
keyifli bir sosyal yasam sunmaktadir.
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izmir'deki PORTFOY

Dogrudan Yabanci Menemen Ulukent Seker
Yatirimlarin Sanayi Sitesi'nde
Ulkelere Gére SATILIK
Dagilimu. DUKKAN

*Kaynak: Ekonomi Bakanligi

Zmir,
36 ulkeden

86 sehre
direkt ucuslari

ve
25 milyon

yolcu

kapasitesine
sahip

havalimani ile

gUclU ulasim
imkan
sunar.

- 260 m? Kullanim Alani
- 110 m? Acik Alan

- 50 kVA Elektrik

- 7.5m Yikseklik

Menemen'de
Canakkale Yoluna Cepheli

SATILIK
DEPO

-9000 m? Arsa icinde
- 3500 m* Kapali Depo Alani
- Yiikseklik 8 Metre

Menemen Asarlik'da
Canakkale Asfalti Uzeri
Yola Cepheli

SATILIK

KOMPLE BINA

-812 m*arsa lizerinde

- Bodrum dahil 6 katli

- 1380 m? yapi kullanim belgeli

- MEB onayli ve ruhsatli

- Devlet tegvikli 10 yil kira kontratl

(Miilkiimliz sirket (izerine kayitl olup
yatinmcimiza KDV avantaji vardir.)

Pinarbasi'nda

SATILIK
ARAZI

- Pinarbasi’'nda KENTSEL

CALISMA ALANI icinde yatirimlik,

- 1.640 m* tarla niteliginde,

- 100.000'lik planlarda kentsel
genisleme alaniicinde,

-25.000 lik planlari belediyede
calisiimaktadir.
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