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Estigi

Ticari gayrimenkul bultenimizin
4.sayisi ile beraber 1.yilini
dolduruyoruz, krizin en sicak
donemlerinin yasandigi 2019 yilinda
biiltenlerimizde ki gorislerimiz
beklentilerimiz hep iyi olmasi dilegi idi.
Bu yonde yapilmasi gerekenleri,
desteklenmesi gereken konulari cokca
yazdik.

Vedat Unver
Kaizen Gayrimenkul Kurucusu

Kira Artig Oranlari Degerlendirmesi

Gegtigimiz Subat ayinda yapilan yasal diizenlemeyle
birlikte kira artiglan UFE ortalamasina gore degil,
TUFE ortalamasina gére belirlenmeye bagland.

Bu degisiklikle birlikte kira artis oranlari y1l boyunca
%17 - 20 bandinda hareket etse de yil sonunda

%15 seviyelerine diistiigiinii gormekteyiz.

2019 Yih Kira Artis Oranlari

2020 yil 2019'da esen sert riizgarin
etkisi ile duragan gecebilir. Ancak 2021
yilinda yuikselme ivmesi olusacaktir.
2019 son ¢eyreginde faiz indirimlerinin
devam, risk puanimizin diismesi,
borsanin yiikselmesi, dolarin yatay
seyri piyasada 0nceki donemlere gore

Ocak 2019 %16,33 hissedilir iyilesme yaratti.
Subat 2019 %17,16
Mart 2019 %17,93
Nisan 2019 %18,71
Mayis 2019 %19,39
Haziran 2019 %19,91
Temmuz 2019 %19,88
Agustos 2019 %19,91
Eylil 2019 %19,62
Ekim 2019 %18,27
Kasim 2019 %16,81
Aralik 2019 %715,87
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Ekonomik Ruizgarin Sert
Bir Yilin Ardindan
2020’de Bizi Neler Bekliyor?

Buna bagli Alman otomotiv devi
VW'nin Turkiye'ye yatinm kararini
aciklamasi ve Manisa'da sirket
kurulumunun gerceklesmesi Turkiye
icin dzellikle de Manisa ve izmir
sanayisi icin muthis bir gelisme oldu.
Tabi bu yatirim karari, Tiirkiye'nin
Suriye'ye gerceklestirdigi bars
harekatindan sonra bir engelleme
gdzdadi verme seklinde Tiirkiye'nin
savas halinde oldugunu bahane
ederek yatirim kararini simdilik pasife
aldigini duyurdu.

VW tarafindan yatirnmin iptal
edilmeyecegini siyasi ve ekonomik
iyilesme olustugu siirecte 2021 yilinda
Uretime baslayabileceklerini agikladilar.
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Izmir’de Yiikselen

Sektorler

s

YENILENEBILIR ENERJI

Yiiksek glines radyasyonu ve ylksek
riicgar kapasiyesiyle izmir riizgar ve giines
enerjisi yatinmcilarina karli bir yatirm
imkani sunar.

izmir, Tiirkiye'de kurulan ilk riizgar enerjisi
santraline ev sahipligi yapan, RES kurulu
glicti 1.333 MW sinirina dayanmis, 2020
sonuna kadaricerisinde 1500 MW kurulu
glce ulasmasi hedeflenmektedir.

izmir'de toplam 10.904 MW kurulu giice
sahip 34 adet glines enerjisi santrali (GES)
bulunur. 20.810 MW'lik 5 yeni GES
projesinin yapimi ise devam etmektedir.

BiLGIi VE iLETiSiM TEKNOLOJILERI
izmir bilisim sektérdeki 2.025 firmaya ev
sahipligi yapar. Bu rakam, Turkiye'deki Bilgi
ve Iletisim firmalarinin %6,3'Ginii denk
gelmektedir. Bu sektdrdeki gliclini
kuskusuz teknopark sayisina ve tniversite
ekosistemine borcludur.

Bu firmalarda 8.815 kisi calismaktadir. Bu
firmalarin yillik cirosu yaklagik 500 milyon
Eurodur.

izmir'deki yasam tarzi yazilim gelistirmek,
yaraticilig ve Uretkenligi arttirmak icin
uygundur ve bu da izmir'i rakip bélgelerin
dniine gecirir. izmirde 4 milyon insan yasar
ve niifusun neredeyse yarisi 30 yasin
altindadir.

Ernst & Young firmasinin yaptigi ankete
gore bu sektdrde istanbul'dan sonra izmir
en cekici yatinm alanidir.

2019 ilk 10 Ay
Sanayi Uretim Endeksi
Ocak-109,4
Subat-110,9
Mart-113,6
Nisan-112,6
Mayis - 114,3
Haziran - 109,6
Temmuz-114,8
Agustos-111,6
Eylal - 115,5
Ekim-114,7

20191ilk 10 Ay
insaat Maliyet Endeksi!

Ocak — 184,83
Subat - 186,51
Mart - 189,25
Nisan — 192,27
Mayis — 195,51
Haziran — 193,97
Temmuz - 192,76
Agustos - 191,35
Eylul - 190,23
Ekim - 190,36

2019’un ilk 10 ay verileri incelendiginde insaat
maliyetlerindeki yil ortasindaki artisin, stabil hale geldigini,
sanayi Uretiminin de ayni sekilde stabil halini
korudugunu gérmekteyiz.

BiYOTEKNOLOJi
izmir, biinyesinde bulundurdugu
hastaneleri, saglik personeli ve sektdrdeki
girisimcileriyle Turkiye'nin 6nde gelen
saglik merkezlerinden birisidir.

izmir, Turkiye'deki tibbi cihaz Ureticilerinin
%15,5'ine, tibbi cihaz lireten isglicliniin ise
%716'sina ev sahipligi yapar.

izmir, yatinmailar icin vergi avantajlari ile
altyapist hazir yatirim alanlar sunmaktadir.
DEPARK ve ideEGE Turkiye'nin
biyoteknoloji ve yagam bilimleri alaninda
uzmanlasmis yegane teknoparklaridr.
ESBAS ise icerisinde Lansinoh gibi saghk
ekipmanlari Ureticilerinin oldugu
Avrupa’nin sayili serbest bolgelerinden
birisidir.

HAVACILIK VE SAVUNMA SANAYI
izmir, Tirkiye'nin lojistik anlamda en giclii
sehirlerinden biri olarak havacilik ve
savunma sanayinde uzmanlagmis sayil
sehirlerden biridir.

izmir, Trkiye'deki ilk havacilik sanayi
kiimesi olan“Havacilik ve Uzay
Kiimelenmesi Dernegi'ne(HUKD) ev
sahipligi yapar.

izmir'de 250’ye yakin havacilik ve savunma
sanayi firmasi yer alir.

Sektorii destekleyici nitelikte olan izmirde
toplam 4 adet havacilik meslek
yuksekokulu yer almaktadir.

Diinyanin En Rekabetci Sehirleri Raporu'na
gére izmir 2015 yilinda Uzay ve Havacilik
sektorlinde Dogu Avrupa ve Orta Asya'nin
en rekabetci sehri secilmistir.
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Bunun yaninda faiz indirimlerinin 2020
yllinda da devam etmesi
beklenmektedir en azindan %10
seviyesinin altinda tutunacaktir.

Faiz indirmenin yaninda dolarin
yatayda seyreder ise ve borsa yukselir
ise piyasalarda yeniden gliven ortami
olusur.

Bazi Avrupa bankalarinin vadeli
mevduat faiz oranina eksi (-) puan
verecek olmasi yurt disinda yasayan
gurbetgcilerin Turkiyede hem
gayrimenkul yatirrmi hem vadeli
mevduat yatirimi agisindan tlkemizi
tercih etmelerine sebep olacaktir.
Tabi yukarida belirttigimiz olumlu
stirecler ve tahminlerin yaninda
risklerimizde mevcut.

Bunun en basinda issizlik rakaminin tek
hanelere diismesi gerekir bunun icin
de Uretimin desteklenmesi ve yurt disi
pazara acllmak sart.

Uretime tesvik ve destek devletin ana
politikasi olmali. Clinkd i piyasa
ekonomisi %65 oraninda i¢ tiiketim ile
ayakta durmaktadir.

Kamu bankalarinin kredi verme orani 3
kat artar iken, 6zel bankalarin kredi
verme orani azaldi.

Devlet bankalarinin yurt digi borclanma
ile aldiklar kredileri tabii ki de yine halk
olarak yeni vergiler biz 6deyecegiz bu
borcu biz kapatacagiz.

Borclanma devam eder, i¢ piyasa da
tiketim devam eder Uretim olmazise
Duinya ekonomisi 2021 yilinda
iyilesirken biz kotliye gidebiliriz.

Vizyonumuz,
Ege bolgesinin en iyi ticari

gayrimenkul danismanlik firmasi
olmak.

Misyonumuz,
Miisterilerimize hizli ve kazanch
danismanlik hizmeti sunmak.

Sloganimiz ise
“Garantimiz; Hizli ve Kazanch”

Tamamen Diinya ekonomisine ve siyasi
hareketlere bagl tilkemiz icin dnemli
bir etkende ABD'nin yaptirim kararidir.
Bu karar savunma biitcesine 767 milyar
dolar, istihbarat bltcesine 65 milyar
dolar ayiran Amerikan hiikimetinin
savunma biitcesi icinde onaylanmasi
icin baskana sunulmus durumda.

Senato ve temsilciler meclisinden
gecen savunma bltcesini tabif ki
baskanin da onaylamasi muhtemel.
Clnkl Amerika'nin siyasi ve ticari guicl
savunma guicli ve istihbarattir. Bu karar
onaylanir ise tilkemiz ekonomik olarak
zor zamanlar gecirebilir, dolarin ani
cikislar olabilir.

Bu yukari yonlu hareketi durduracak
argiimanlari da zamaninda
kullandigimiz icin esli uygulamalar bizi
kurtarmayabilir yeni argiiman
Uretemez isek sikintili zamanlar
yasanabilir.

Tum bu gelismeleri diistinerek ve
planlayarak 2020 yilini en azindan
kararin aciklanmasi beklenerek daha
stabil gecirebiliriz.

Turkiye agisindan olumsuz olacak bir
karar tilkemizde, maliyetlerin ve
fiyatlarin yeniden belirlenmesine gelen
vergi artislari ve yeni eklenen vergiler
ile birlikte yasamin daha da zorlasacadi
zamani getirebilir, bu yiizden 2020 yil
2019 yilinin rlizgari ile sekillenecektir.

Tum bu olumlu olumsuz gelismelere
ragmen, yasanabilecek negatif
durumlara ¢ok calismaliyiz, Gretmeliyiz
ve tiiketimi minimum seviyede
tutmaliyiz.

Diinya genelinde yasanan bu krizden,
bizim jeopolitik konumumuzdan dolayi
daha 6nemli olan bu dar ekonomiden
¢ikmanin yolu Gretmek.

Umarim devlet politikasinin Gretimi
destekledigi, insanlarin huzur
ortaminda refah seviyesi daha yiiksek
glinleri yasacagi yeni bir yil dilerim.

UYESi OLDUGUMUZ
TICARI GAYRIMENKUL
CALISMA PLATFORMU
TOPLANTISINA KATILDIK.

istanbul'da gerceklesen toplantimizda,
2019 yilini degerlendirilmenin yaninda,
Ticari Gayrimenkul alaninda daha
faydali calismalarin hayata gecmesiile
ilgili 2020 yili planlarini hazirladik.

Turkiye'de Ticari Gayrimenkul'iin
Onciileriyle Birlikte Hareket Etmekten
Mutluluk Duyuyoruz.
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Vedat ONVER
s Taprmaz Ticareti salgma

Alanimizla ilgili Onde
Gelen STK'larda Rol
Almaktan Mutluluk
Duyuyoruz.

Kurucumuz Vedat
Unver, TUGEM
uyesidir.

Tasinmaz Ticari
Yetki Belgesi
Nedir?

2644 sayil Tapu Kanunu'nun
2.maddesi uyarinca tasinmaz
mallarin devir islemi sirasinda
tlzel kisilige sahip olanlardan
istenen ve bu kisinin temsilcisi
dahil gayrimenkul alim satimi
yapabilme izni oldugunu
gosteren belgedir.

Tasinmaz Ticareti Yetki Belgesi ile
temsilci olarak belirlenen kisi,
gayrimenkuld tlzel kisinin adina
kiralayabilir ya da satabilir.

2019’DA GERCEKLESEN BAZI ISLEMLERIMiZ

Diikkanimi
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v Pinarbasi Canakkale
Caddesi Uzerinde



