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=" Ekonomik dnlemler piyasays
canlandirmaya yeter mi?

Vedat Unver
Kaizen Gayrimenkul Kurucusu

Kira Artis Oranlari Degerlendirmesi

2020 yilinin basindan bu yana devam eden kira
artigt yikselisinin durdugunu ve sabit bir dogrultuda
ilerledigini gormekteyiz.

2020 Yih Kira Artis Oranlari

Ocak 2020 %15,18
Subat 2020 %14,52
Mart 2020 %13,94
Nisan 2020 %13,33
Mayis 2020 %12,66
Haziran 2020 %12,10
Temmuz 2020 %11,88
Agustos 2020 %11,51
Eylal 2020 %11,27
Ekim 2020 %11.47
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2020 yil Ureticiler ve tiiketiciler icin zor bir
yil oldu, olmaya da devam ediyor. Hedefler,
rakamlar, satislar, cirolar hepsi revize edildi.
Merkez Bankasinin yil sonu enflasyon ve
dolar tahmini her toplantilarinda degisti.
Son 10 yildir insaat sektdriine bagli
biylmeye calistigimizdan dolayi rakam-
lari, hedefleri tutturmak icin devlet
bankalari araciligi ile Haziran ayindan
itibaren cok dustik faiz oranlari ile konut
kredisi vermeye baslandi.

Burada ki amag gobek bagindan bagli
oldugumuz lokomotif sektdriin patron-
larini kurtarmak, stok mallarin satiimasini
saglayarak yeni insaat anlasmalarina yol
acmakti dyle de oldu. Hali hazirda dar
gelirli olan vatandas dislik oran ve bir yil
0demesiz kampanyayi kayitsiz kalmadi ve
konut satislari rekor kird.

Bu talep miilk sahiplerine de firsat oldu bir
yildir satamadigdi evini kampanya ile
birlikte %20-30 yukari fiyattan satarak
yasadigi krizini firsata cevirdi.

Musteri ise kullandigi kredinin avantajini
burada kaybetti.

Faizlerin dustrilmesi ve dolarin baskilan-
masi ile birlikte iki aylik stirecte piyasalar
acihyor havasi olusturuldu. Ama gercek
oyle degildi. Devletin isci cikarma yasagi
son bulsun emin olun issizlik 7-8 puan
artar.

Uretimi destekleyici yeni yatirmlar
gerceklesmedigi gibi, tiiketime tesvik
banka kredileri ile arttiriliyordu. Fakat
bunlarin geri 6demeleri nasil olacak
hesaplanmiyor, distiniilmiyor.

Uygun kredi kapmasina bankalar iki ay
dayanabildi ve arka arkaya faiz artiglari
geldi.

Hal boyle olunca Merkez Bankasinin Ekim
ayinda beklenen faiz artisi Eylll ayinda
basladi ama bu hamle ge¢ oldugu icin iki
ayda 12 milyar dolar rezervden dolar
kaybimiz oldu. Dolarin artmasi da engel-
lenemedi tabi.

Ticari gayrimenkullerde ise, cadde magdaza
dikkanlarinin tam kapasiteli faaliyetlerini
yapamamasi kiralarini diizenli verimli
odeyememeleri satista olan veya satisa
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MESS Teknoloji
Merkezi Acildi.

Turkiye Metal Sanayicileri Sendikasi
(MESS) tarafindan 200 milyon TL'nin
Ustiinde yatinmla hayata gecirilen
MESS Teknoloji Merkezi Acildi.

istanbul Atasehir'de 10 bin metrekare
alan tzerinde kurulan teknoloji
merkezi, bir sanayi sirketinin dijital
donlstimii icin gereken biitin
hizmetleri tek ¢ati altinda sunmayi
hedefliyor.Teorik ve pratigin
birlestirilecegi Model Fabrika
blinyesinde, danismanlik hizmetleriyle
desteklenmis uygulamali egitim
programlarinin ve bu egitimlerin
sunulacag fiziksel ortamin
olusturulmasi hedefleniyor.

Bina metrekare insaat bedelleri

2021 yiliicin yeniden belirlendi.

Sanayi Uretim Endeksleri

Temmuz 2020 118,7
Haziran 2020 109,5
Mayis 2020 92,9
Nisan 2020 78,0
Mart 2020 114,0
Subat 2020 111,5
Ocak 2020 108,7
Aralik 2019 123,8
Kasim 2019 118,9
Ekim 2019 114,7
Eyliil 2019 115,5
Agustos 2019 111,6

insaat Maliyet Endeksleri

Temmuz 2020 210,43
Haziran 2020 208,46
Mayis 2020 206,85
Nisan 2020 204,08
Mart 2020 202,34
Subat 2020 202,34
Ocak 2020 202,04
Aralik 2019 192,25
Kasim 2019 190,32
Ekim 2019 190,36
Eyliil 2019 190,23
Agustos 2019 191,35

Verileri incelendigimiz insaat maliyetlerindeki artisin kur artisiyla
paralel olarak arttigini, sanayi tretiminin ise pandemi stirecindeki
distsin durdugunu ve yikselise gectigini soyleyebiliriz.

Hazine ve Maliye Bakanligi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi, 2021 yilinda
uygulanacak bina metrekare normal
insaat maliyet bedellerini belirledi.

Resmi Gazete'de yayimlanan emlak
vergisi kanunu genel tebligi ekinde
yer alan cetvel kapsaminda, 2021
yilinda uygulanacak insaat maliyet
bedelleri, fabrika ve imalathane
binalarinda insaa 6zelligine gore;

1. sinif insaat icin 696,12 TL ile
1.369,04 TL, 2. sinif insaat icin 412,28
TL ile 848,94 TL, 3. sinif insaat icin
159,20 TL ile 657,56 TL ve basit insaat
icin ise 75,77 TL ile 360,86 TL arasinda
degisiyor.

Cetvelde, meskenler, otel binalari,
sinema-tiyatro binalari,
hastane-klinik binalari, banka-sigorta
binalari, idare binalari, benzin
istasyonu binalari,
yeralti-mustakil-cok kath garajlar,
yurt binalari, okul binalari, ytizme
havuzlari, pazar ve fuar yapilari,
soguk hava depolari, kurutma yerleri,
silolar, transformator binalari ile
ticarethane ve isyerleri icin belirlenen
insaat maliyet bedelleri de detayli
olarak yer almaktadir.
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I 1.sayfa devami

¢ikacak mulkler, yatinmci da beklenen
talebi gérmemekte. Yatiricimlar bu ydnde
ki alimlar riskli gérmeye devam etmektedir.

Endustriyel alana bakacak olursak,
yavaslayan ve duran Ureticiler gegmisten
bekleyen ve yeni gelen siparislerle Gretim
hacimleri artis gosterdi lakin bu piyasanin
dengesini bulmadi.

Sanayiciler hem ekonomik verilerin hem de
virlistin etkisinin streg icinde Uretimi
olumsuz etkileyecegini dlistincesinden
dolayi yatirnmlarini bekletiyor.

Virtisiin medikal, gida sektoriini olumlu
etkiledigini dustinlrsek depo kullanimini,
soguk hava deposu talebini artirdi. Bu

alanda yapilan yatinmlar ve tretimler talebi
karsilayarak deger gordu.

Kredi faizlerinin kademeli artisi yatirnmi
yavaslatacak, fiyatlarin diismesi kaginiimaz
olacaktir.

insaat maliyetlerinin artmasi tabii ki de
mevcut mulklerin fiyatlarinin artmasina
neden olabilir ama bunu faizlerin artmasi
dengeleyerek asadi cekecektir.

Bu durumda yeni tretimi yavaglatabilir,
mevcutlarin piyasa altindan satiimasi
beklenebilir. Oniimiizdeki bir yil ticari
gayrimenkuller duraganlasacak asagi yonli
olarak kendi fiyat dengesini yeniden
olusturacaktir.

Vizyonumuz,
Ege bélgesinin en iyi ticari gayrimen-
kul danismanlik firmasi olmak.

Misyonumuz,
Miisterilerimize hizl ve kazangl
danismanlik hizmeti sunmak.

“Garantimiz;
Hizli ve Kazanch”

Izmir'de Model Fabrika Kurulacak!

@mir Ozel Yatinm Bolgelerinin Avantajlan

Teknoloji Gelistirme

Kurumlar Vergisi

KDV
Glimriik Vergisi

Personel Ucretleri Gelir Vergisi

Sosyal Giivenlik
Primleri (Isci payi)

Sosyal Giivenlik
Primleri (sveren payi)

Issizlik Sigortas
Odemeleri

Damga Vergisi

Serbest Bolgeler

EBSO ve iZTO isbirligiyle bu yilin
sonunda hayata gecirilmesi
planlanan model fabrika ile basta
KOBI'ler olmak iizere, isletmelerin
uygulama yonlii becerileri
deneysel ve gercek bir liretim
ortaminda yapma imkanlan
olacak.

Teorik ve pratigin birlestirilecegi Model
Fabrika blinyesinde, danismanlik
hizmetleriyle desteklenmis uygulamali
egitim programlarinin ve bu egitimlerin
sunulacagi fiziksel ortamin olusturulmasi
hedefleniyor.
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Organize Sanayi

Bolgeleri Bolgeleri
Yok Yok %20
Yok Tirkiye'den alinan mallar icin muafiyet %8 - %18

Bolgeye getirilenmallar, ekipman ve
makineler icin muafiyet
%15 %15 %15
%10,25 %20,5 %20,5
%2 - %3 %2 - %3 %2 - %3
Yok %0,5 - %1 %0,5 - %1
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YouTube Kanalimizi &3 YouTube
Takip Edin!

Ticari Gayrimenkulle llgili
Yeniliklerden Haberdar Olun.

http://bit.ly/KaizenYoutube

Kemalpasa
Organize Sanayi
- Bolgesi'nde!
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Beton Santroli Tesisine Llygundur
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Ansizca 1. Etapta

20.000 m® 4.500m* Sanayi Imarh

1S Metre Yiksekliginde %20 55559 : Yola Cepheli
Kapatiabilir Alan Yopilabilir, 455
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10000 m* Arsa icinde
3000 m" Kapal Alan
1800 m*® Uretim Sahasi
o e 7000 m*ye Kodor Blyltllebilir
Ansizca 2. Etapta Wk, T Makas Alti Yiksekligi 8m'dir
3 Adet Tir Girigine Uygun Kapi

6.500.000t

4.950 m* Sanayilmarl 5 -
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